Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko
w dniach od 16 kwietnia 2021r. do 12 maja 2021r.

UCHWALA NR ...ccvvvvvvvvniiinnnnn
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
zdnia ........... 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego na dzialce nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.)

w zwigzku z uchwatag Nr X/57/2019 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 25 wrze$nia 2019 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na dziatce nr 21/108, obreb geodezyjny Fiszewo, gm. Gronowo Elblaskie,

na wniosek Wojta Gminy Gronowo Elblaskie,
Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie” uchwalonego uchwatg Nr XXX/269/2017 Rady
Gminy Gronowo Elblagskie z dnia 29 listopada 2017 r., uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na dziatce nr 21/108, obrgb geodezyjny
Fiszewo, gm. Gronowo Elblgskie, gm. Gronowo Elblgskie, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 0,59 ha, potozony jest w miejscowosci Fiszewo, w potudniowo
zachodniej czgséci gminy Gronowo Elblaskie. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogblne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia ogoélne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow;
4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia
terenow w liniach rozgraniczajgcych wedtug nastepujacego uktadu:

1) numer terenu sktadajacy si¢ z liczby porzadkowej z kropka, identyfikujacej kazdy kolejny
teren,

2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4.

3. Integralng czgScig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) dzialka - dziatka budowlana w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) gospodarstwo agroturystyczne — ushugi turystyczne w formie wynajmowanych budynkow,
pokoi imiejsc na ustawienie namiotow w prowadzonych gospodarstwach rolnych oraz
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$wiadczenia innych ushug zwigzanych z pobytem turystow (np. rekreacja ruchowa, sprzedaz
positkow domowych);

3) dach dwuspadowy symetryczny — gtéwna kalenica wspolna, dwie potacie dachu
0 jednakowym nachyleniu, S$cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m,
maksymalnej — 1,8 m od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji
dachowej; dla zabudowy o wysoko$ci maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢
realizacje dachow bez $cianki kolankowej; ponadto dopuszcza sig:

— naczokki,

— lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak
dach gtéwny, przy czym taczna dtugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze
przekraczac¢ 40% dlugosci odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej,

— dla budynkéw o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie, przy
czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenica potacie beda symetrycznie pochylone
wzdtuz wspodlnej kalenicy,

powyzsze dotyczy glownych potaci dachu potaczonych wspolng kalenica;

4) Kkalenica glownych polaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy
z dzialkg sasiednig — uznaje si¢ kalenice za rownolegta Iub prostopadta, jezeli odchylenie od
kata jest nie wigksze niz 2°; w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada
rownoleglos$ci lub prostopadlosci obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi
wzdtuz frontu dziatki, a dla osi w formie tuku - do stycznej do tego tuku;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie
planu, ktorych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw
i rozbudowy istniejacych; linie zabudowy nie dotycza:

— czgsci projektowanego budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte
nie wigcej niz 1,5 m,

— czeSci projektowanego budynku takich jak: werandy, ganki, wystawki, wykusze
0 kubaturze nie wigkszej niz 21 m®, jednak wysunigcie to nie moze byé wigksze niz
2m,

— zewngetrznego docieplenia elewacji istniejagcych budynkow,

— istniejacych i projektowanych obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,

— odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

6) ustugi nieuciazliwe — niezaktocajace przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego, ktorych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci srodowiska
przewidzianych dla tego przeznaczenia, wtym przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

7) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
rozporzadzenia W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz 0znaczone
odpowiednim oznaczeniem identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenow wedtug nastgpujacej klasyfikacji:

a) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza sie gospodarstwa
agroturystryczne,

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych,
3) w obszarze planu nie wystgpuja tereny zamkniete;
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4)

5)

6)
7)

8)

9

istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowania
budynkéw Iub ich czesci, lub takich, na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje
pozwolenia na budowe, niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie, uznaje si¢ za
zgodny z planem; dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe takich budynkow, ze
zwigkszeniem powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz 5%;

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w tym:
infrastruktur¢ stuzagca odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu i teletechniczng, stacji transformatorowych, obiektow przepompowni
Sciekdw, stacji gazowych, urzadzen melioracji oraz dojazdow, jezeli ustalenia szczegdtowe
dla poszczegodlnych terendow nie stanowig inaczej;

plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych na cele publiczne;

zagospodarowanie i zabudowe¢ nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa
eksploatacje obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi
technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa;

na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne:

a) bedace ustaleniami planu:

—  granica obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— nieprzekraczalna linia zabudowy,

— oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,

— granica strefy pelnej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Fiszewo,

b) informacyjne, nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

—  wymiary w metrach,
—  wyrdznione wody (rowy, kanaty).

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zulawskim 1 spdjny
wewnetrznie, poprzez miedzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametrow
istniejagcych budynkow historycznych, zblizone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne dla grup
budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikéw regulacyjnych wedlug ustalen szczegdtowych
dla poszczegolnych terendw.

Na obszarze planu ustala si¢ nastepujacag kolorystyke:

1.

1)

2)

elewacji budynkow — naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych,
niejaskrawych odcieniach z palety brazow, bezy, czerwieni, zotcieni, zieleni, szarosci i bieli;
zaleca si¢ uzycie cegly i drewna w nawigzaniu do istniejacych budynkéw o wartos$ciach
historyczno-kulturowych zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3;

dachow spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w odcieniach
czerwieni.

Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV, do
wykonczenia elewacji budynkow.

§6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami.

1

w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreSlonym w §4 pkt 2 obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) do celéow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa stale, ciekte

i gazowe oraz wykorzystywa¢ energi¢ ze zrodel odnawialnych, zwylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych;

3) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zulaw Elblaskich, W zwigzku z tym ustala sie
nastgpujace zasady dotyczace zagospodarowania terenow:

a)

b)

wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu

rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do

istniejacego egzystencjalnego systemu melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem

jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone przez wtasciwe stuzby melioracyjne oraz

decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga naruszac

sprawnosci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony

przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terendéw gmin sasiednich systemowo

powiazanych,

dla nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sig:

—  wysokos$¢ posadowienia posadzki pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej niz 2,00
mn.p.m.,

—  podniesienie terenu, na ktorym sytuowany jest budynek do minimum 0,00 m n.p.m.,

ustalenia zawarte w punkcie c) nie dotycza rozbudowy istniejacych budynkow i nowych

budynkéw taczonych z istniejagcymi budynkami;

4) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpadow, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw;

2) na obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty ujete W Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) obszar planu potozony w strefie petnej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi

Fiszewo; wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow, podlegaja obowiazujacym przepisom
prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego; zasadg ochrony

dotyczace lokalizacji zabudowy jak w §5 jest ochrona struktury przestrzennej uktadu

ruralistycznego wsi Fiszewo wedtug ustalen dla poszczegdlnych terenow.

§8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obrebie obszaru nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie,
w odpowiednim zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nastepujace parametry
i wskazniki regulacyjne:

a)
b)
c)
d)
e)

intensywnos¢ zabudowy,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,
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2)

3)

4)

5)

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu
do powierzchni dziatki),
g) geometri¢ dachu,
h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegdlnych terendow zawartymi w rozdziale 3;
mozliwos¢ lokalizacji do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej na jednej dzialce na terenach przeznaczonych dla zabudowy
zagrodowej;
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek zostaly ustalone dla niektorych terenow,
przy czym okreSlone w planie powierzchnie nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla obiektow, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza si¢
podziat dziatek na powiekszenie sgsiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w planie nie dotyczy
juz wydzielonych dziatek przed uprawomocnieniem si¢ planu;
kalenica gtowna nowoprojektowanych budynkow rownolegta do dluzszego boku budynku,
rownolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednig z tolerancjg +/- 2°.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1)

2)

3)

obszar objety planem polozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, bedacym obszarem
potencjalnie zagrozonym powodzig nadzwyczajna od rzek, kanatow i rowoéw melioracyjnych
w wypadku awarii urzadzen hydrotechnicznych i podtopieniami wodami gruntowymi; sposob
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja na nim
udokumentowane ztoza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw
wodnych wod otwartych.

§11. Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:

1)

w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

§12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Na obszarze planu nie wystepujg inne ograniczenia niz wymienione w ustaleniach dla poszczegoélnych
terenow.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi obszaru

planu
1)

2)

tymi systemami dla komunikacji drogowej:
powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia droga
powiatowa nr 1120N, ktora graniczy od pétnocy z obszarem opracowania planu;
zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny; do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

b) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku

5
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prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
4 miejsca noclegowe,

¢) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla zabudowy produkcji rolnej, w tym sktadow i magazynow — co najmniej 4,5 miejsca
parkingowego na 1000 m® powierzchni uzytkowej,

e) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wedtug nastepujacych wskaznikow:

— na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie

z przepisami,

— dla zabudowy mieszkaniowej — ustala sie dowolng ilo§¢ miejsc postojowych, zas dla
pozostatych funkcji — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
postojowych.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady
obshugi obszaru planu tymi systemami sq nastepujace:
Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji Sciekowej; dopuszcza si¢ stosowanie

indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci

kanalizacyjnej; odprowadzenie pozostatych §ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz:

a) =z terenoOw istniejgcej zabudowy, oprocz terendow zabudowy ushugowej, obiektow
produkcji, sktadow imagazyndéw, przy zastosowaniu systemoéw powierzchniowych
w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) z terenéw planowanej zabudowy, na ktorej zabudowa zajmuje powierzchni¢ powyzej
20% powierzchni dzialki, terenéw parkingdow i terenow drog przy zastosowaniu
systemow powierzchniowych, z 50 % sumy powierzchni dachéw, nawierzchni trwatych
drog, parkingdéw, placow manewrowych w ramach wilasnych dzialek poprzez tereny
powierzchni biologicznie czynnej i z 50% sumy powierzchni dachéw, nawierzchni
trwatych drog, parkingdow, placow manewrowych systemami kanalizacji deszczowej
(korytami otwartymi i przewodami podziemnymi) do zbiornikow retencyjnych
lokalizowanych na dziatce lub na terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

€) podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z  powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (place manewrowe, miejsca parkingowe, drogi,
dojazdy) w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w odrgbnych
przepisach,

d) zasady odprowadzania i podczyszczania wod opadowych z terenéw drog publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

elektroenergetyka — z sieci i urzadzen elektroenergetycznych; w catym obszarze planu

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych 1 napowietrznych sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napigcia;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kottowni;

zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych Zrodet lub z sieci gazowej;
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7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng: dopuszcza
si¢ realizacje sieci w catym obszarze planu, a w przypadku lokalizacji anten wprowadza si¢
obowigzek maksymalnego wykorzystania istniejagcych masztow lub innych obiektow na
ktérych juz wystepuja;

8) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe systemow infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w punktach od 1 do 7
tego ustgpu oraz ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw, zawartych
w rozdziale 3;

9) w calym obszarze planu zagospodarowanie terenow nalezy dostosowa¢ do Systemu

melioracyjnego lub do jego prawidtowej przebudowy, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
i ustaleniami planu.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacijami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wedlug ustalen
dla poszczegolnych terenéw zawartych w rozdziale 3;

2) w terenach rolniczych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie, jako dojazd na potrzeby rob6t budowlanych, prowadzonych w zwigzku
z realizacja inwestycji dopuszczonych w planie;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie zwigzane z obstuga
imprez okolicznosciowych, dla potrzeb organizacji festynow i imprez z zakresu rekreacji,
kultury, edukacji sportu, na czas trwania imprez wedtug ustalen dla poszczegdlnych terenow,
zawartych w rozdziale 3.

§16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow: 1.MN,U, 2.MN,U;
1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
uslugowe;j z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) inne:

— dopuszcza si¢ dojazdy i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, w tym obiektow
do sktadowania w ramach przechowywania produktéw i wyrobow przetworstwa rolno —
SpoZywczego,

— dopuszcza si¢ gospodarstwa agroturystyczne;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla zabudowy
ustlugowej oraz budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
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c)

symetryczny o kacie od 25° do 45°; geometri¢ dachu budynkow istniejacych uznaje sie za

zgodna z planem; dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje tych budynkow z

zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci zabudowy, a takze nadbudowe z

dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy do ustalen planu; dla

nowych budynkéw gospodarczych na istniejacych terenach zabudowy zagrodowej dach

ptaski lub dwuspadowy o kacie od 25° do 45°,

Inne:

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

— kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust 2;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow zostaly wymienione w §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
zgodnie z §7;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

dostepnos¢ do terenow: z drogi publicznej zbiorczej polozonej poza granicami planu (droga
powiatowa 1120N);
zasady obstugi parkingowej — minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 2),

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§18. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenow: 3.RM, 4.RM;
1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym pszczelarskich, w ktorych dopuszcza sie gospodarstwa
agroturystyczne;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,

powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenéw rolniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

inne:

— dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a)

b)

wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — maksymalnie do 9 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do 45°; dla budynkow
gospodarczych dodatkowo dopuszcza si¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie od
25° do 45°,

inne:

— zabudowe sytuowac na terenie o rzgdnej terenu nie nizszej niz 1,00 m n.p.m,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

— kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 2,

— dopuszcza si¢ dojazdy, drogi srodpolne i podziemne sieci infrastruktury technicznej,
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— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opartych na historycznych wzorach zutawskich jako
indywidualnych budowli, ktérych parametry nie musza by¢ zgodne z parametrami
ksztattowania zabudowy ustalonymi dla terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z §7;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
c) dostepnos¢ do terenow: z drogi publicznej zbiorczej potozonej poza granicami planu (droga
powiatowa 1120N); dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenow: 1.MN,U, 2.MN,U,
d) zasady obstugi parkingowej — minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§19. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okre$lonych granicami na rysunku
planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie uchwalony Uchwatg nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie
z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblaskie.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Gronowo Elblaskie



